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UN PARTENAIRE AU SERVICE DES COLLECTIVITES =i
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OPERATION FONCIERE D'UNE COLLECTIVITE

* Analyse du projet, conseil

 Echanges amont, mobilisation des expertises
(foncier, juridique, travaux préparatoires, ...)

« Cofinancement d'études préalables pour un
projet de portage foncier : 70% du montant,
dans la limite de 70 000 €

@
T=>

TEMPS

p . i . NEGOCIATION - ACQUISITION D'ACTION
« Negociation — acquisition : amiable, DE LEPFLO
préemption, procédures expropriation.
Portage dans le temps, travail d’ensemblier. :‘a.;__ u

0000

. , , PROTO-AMENAGEMENT
* Maitrise d’ouvrage de travaux et eétudes

techniques liés a la préparation du site
(proto-aménagement) : démolition, _lJT ',"
dépollution, sécurisation, diagnostics,... '
AMENAGEMENT




LE PERIMETRE D’INTERVENTION EPCI non adhérents dans I'Oise
- 6/7 communes
- 14 Communautés de Communes et 5

- Plateau Picard (aucune commune couverte)

Communautés d’agglomération - Deux Vallées (aucune commune couverte)
- pres de 875 000 habitants. - Senlis Sud Oise ( 2 communes sur 17) Fleurines, Thiers-sur-Theéves
SOMME - Pays des Sources (b communes sur 48) Coudun, Lassigny, La
Neuville-sur-Ressons, Ressons-sur-Matz, Vignemont
Adhesion possible par - Aire Cantilienne (5 communes sur 11) Coye-la-Forét, Chantilly,
délibération de 'EPCI Lamorlaye, Orry-la-Ville, Plailly

éC:des Portes de la Thiérache
CC du Pays de la Serre

&
S

ARDENNES

\
o
CCE{du Pbys.ﬁ}?yonrgis
“(‘Y -
)‘ CA du Pays de Laon
CC de la Champagne Picarde

i CC Picardie des Chateaux
b CC des Deux Vallées \/j f
Ve s s
‘Estrées’

‘ CCldes|Lisieres de |\Oise A . . CC.dt Chémin dés Dames
’ omergt ion

du: Pi:oy:s»de:vi alois

VAL-D'OISE CA de la Région de Chateau-Thierry.

CCdulCanton de Charly sur Marne

Territoire d'intervention de I'EPFLO (01/12/2021) SEINE-ET-MARNE
W adhérents

I T TTT
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3 Une intervention contractualisée
avec I'intercommunalité ou la

commune (ou la personne publique)

v' dans tous les cas intervention - DEMANDE 2. EXAMEN 3 SIGNATURE
, D'INTERVENTION DU PROJET CONVENTION DE
avec I'accord de la commune PORTAGE
Bien que ce soit I'intercommunalité
qui adhere, toutes les communes @
sont membres et peuvent
conventionner directement avec 6. RETROCESSION 5. PORTAGE 4. PHASE
D'ACQUISITION

I'EPFLO

) De nombreux partenariats actifs pour les projets des collectivités :
Agence d’urbanisme, CAUE, SAO/SEDA, DDT, bailleurs sociaux,

Région, DREAL, CCI, SAFER, PNR, Département,...
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UN PROGRAMME PLURIANNUEL D’INTERVENTION 2019- oo
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2023 QUI AMPLIFIE L’ACTION FONCIERE DR

Soutenir les politiques Favoriser la réalisation de projets Accompagner le Soutenir le commerce
locales de I'habitat urbains d’ensemble et |3 développement de proximité
revitalisation des centres économique

@ ........................

Accompagner le Contribuer a la préservation Préparer I'action fonciere
développement des maisons des espaces naturels et par le cofinancement
de santé et d'assistantes agricoles d'études

maternelles \O/ —




_PPI12019-2023 R
v Portages de 5 ou 10 ans R,
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v Une possibilité de portage sur 20 ans pour les commerces, les e
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maisons de santé et d’assistantes maternelles (vente a paiement
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différé) D
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v'Un bail EPFLO 60 ans pour le logement social (forme de baila

construction) R
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_ PPl 2019-2023 B
Le fonds de minoration fonciere facilite : 'j:j:j:j:j:j:j:j:j:j:j:j:j:j:j:
v les opérations de logement (locatif social et accession) S

Accession
gidée PR

Type de logement PLAI PLUS PLS PLI

VITitelgidicledEBNOA 110 | 90 | 60 | 20 |  BO | @ eeeseeeeann
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v’ le recyclage foncier et la résorption des friches : 100% du cout des travaux |0
B [
v la valorisation du bati d'intérét patrimonial : partenariat avec le CAUE, jusqu'a o
300 €/ m2? SDP B
v les projets de revitalisation des centres « Action Coeur de Ville » et « Petites Villes ..
de Demain » : 25% du prix de revient L
Conditions : o
o opérations qui ont un bilan déficitaire o limite de 50% du prix de revient EPFLO -:---
o minorations cumulables o Densité min. de 20 logements/ha

o - Travaux et études ey Prix de revient
0 =N + = EE |
Prix de revient — Minorations =R Prix de cession
EPFLO EPFLO ez minoreé
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~ FONDS FRICHES FRANCE RELANCE T

----------------

/ dossiers AAP reyclage foncier, 1 dossier ADEME a

OISE

= BRETEUIL, ex-site « CGEC » - 170 390 € | )

= ESTREES-ST-DENIS, « Le Belloy » - 571 210 € 1 s :
= CREIL, ancien Lycée Gournay — 1 470 000 € —~ : :
= MONCHY-SAINT-ELOI, centre-ville — 710 000 € En e il e

L

= MONTATAIRE, Abel Lancelot — 321 211 €

=  MOUY, Rabourdin—-1 172 000 €

AISNE

=  VILLENEUVE SAINT GERMAIN, Focast -2 347 050 €
= BILLY-SUR-AISNE, friche BSL — 690 000 €

|
GOUVERNEMENT

Liberté - ot pe
sl nion européenne
Egalité NextGanarationE

Fraternité

Montataire
VILLE DE L'OISE

~ -
- s © veoua




EXEMPLES
D'OPERATIONS
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ATTENTION AUX TRANSPOSITIONS, COUTS INDIQUES oo

A TITRE INDICATIF ! R
v Chaque site est unique

/ Pollutions : des degrés différents et fonction des usages o

futurs L
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RECYCLAGE FONCIER

D’UNE FRICHE A UN NOUVEAU QUARTIER
ESTREES-SAINT-DENIS (3 700 hab)

Site entre gare et centre-ville
Cofinancement de I'étude de programmation

Acquisition 500 000 €

Démolitions 800 000 € (préservation de 2 bat) = s i g !
Projet laurdat Fonds friches

= 2 8 2 8 ®

i
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RECYCLAGE FONCIER D'UNE FRICHE D'ACTIVITES oo
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DEMOLITION, DESAMIANTAGE ET S
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Site proche centre-ville et gare  projet lauréat Fonds friches Plan de Relance  cooccsssse,
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Montant acquisition : 430 000 €, montant démolition / désamiantage / oo

dépollution : 1,8 M€ (prévisionnel), soit 2,23 M€ ->soit 135€/m2 (non oo

ameénage), 22 300 € par logement (projet de 100 logements) S

--------

Apres deductions du fonds friches et minorations EPFLO, cession oo
prévisionnell de 900 k€

llllllll

soit 60 €/ m? (non ameénage) , 9 000 € par logement ..
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_ « MICRO-FRICHE » HABITAT

DEMOLITION DE BATI DEGRADE A
ABBECOURT 760 hab. CC Thelloise)

Probleme de succession et de sécurité: EPFLO
role de tiers pour négocier avec I'indivision

Acquisition en 2020 pour 132 000 €, montant
des travaux études : 86 000 €

Prix de revient de 218 000 € réduit a 109 000 €
(minorations logement et recyclage foncier) >
soit de 120 € m/2 a 60 € /m2 (non aménagé)

Programme de 7 logements avec 'OPAC (15
600 € / logement au lieu de 31 200 £)




DESARTIFICIALISATION

UN NOUVEAU PARC POUR LE QUARTIER
ARGENTINE A BEAUVAIS

v"Acquisition (1,1 M€), désamiantage et
démolition de I'ancienne Pouponniere (500
K€ pris en charge par la minoration EPFLO)

Conservation d’arbres et réemploi de bétons
CONCASSES sur site

o
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MIXER REHABILITATIONS ET o BN WY, 7
DEMOLITIONS = |

GRANDVILLIERS (3 000 HAB. CC PICARDIE VERTE)
BEGUINAGE SOLIDAIRE

Acquisitions des fonciers et portage = 240 000 € B

Diagnostics, mise en sécurité, déconstructions =
300 000 €

Projet de béguinage solidaire (27 logements
dont 7 réhabilités) - habitat inclusif

Prix de 540 000 € ramené a 270 000 € :
minorations EPFLO patrimoine bati (partenariat
CAUE) et recyclage foncier, soit 10 000 € de
foncier par logement au lieu de 20 000 €

B : (,—" 8 fogeme
= e ¥ P - F
N j 7“" ‘\\t \ WS f

7 logements .
réhabilités .~




~ ADAPTER LE BATI EXISTANT

OPERATION POLE AUTOMOBILE / BILLY-SUR-AISNE

Acquisitions des emprises : 1 150 000 €

Désamiantage et déconstruction sélective
(réutilisation de I'ossature métallique), travaux a

hauteur de 575 000 €

Cession a une entreprise d’'une emprise de 10 702 m?2

pour /30 000 € HT (au lieu de 1 013 000 €, 283 000 € -

: y p . . : : BN atv=s NS
faisant I'objet d'une minoration EPFLO recyclage g.l@&z.’l’g@k\yi’;}
. | , Ny T TN
foncier) -
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A démolir ? Pollué ? A réhabiliter ? Un surcout qui, s'il n’est pas absorbe o
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par le programme, peut benéficier de prises en charge du deficit oo

-------------

(minorations foncieres EPFLO, fonds friches, participation

commune/EPCI, portage long...) S
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Le recyclage foncier, une strategie de long terme : attention aux délais ..o

llllllllll

nécessaires, anticiper (définition du proiet négociations, procédures, oo
diagnostics technlques et marchés publics,...) LU
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Av0|r une vision d'ensemble des friches et de leurs potentialités, pour 00
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aniser et hiérarchiser I'action : intérét de I'observation, démarches -

||||||

teI es que |'atlas des friches de 'agence d’urbanisme Oise-les-Vallees -
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Apports de 'EPFLO :
- ingénierie, conseils

- portage du foncier : temps du projet, travail d’ensemblier
- maitrise d’'ouvrage d’études techniques et de travaux
- possibilité de recours aux minorations foncieres

- retours d’expériences
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SEMénergies M= | oo
Mauts-de-France .“ '''''''''''''''''''''''''''
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Les friches, u e oppor
pour des P"o.le photovolt

g '  T E= = AR
L’accompagnement dfacteUrs aux dans vos projets | L

b
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Vendredi 5 mai 2023 - de 10h30 a 12h - Visioconférence

--------

-----
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Vendredi 5 mai de 10h30 a 12h00

Inscri ptiOhS . https://framaforms.org/webinaire-epflosem-energieshdfse60-les-friches-

une-opportunite-pour-les-projets-photovoltaiques



MERCI DE VOTRE |
ATTENTION ! epflo

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER LOCAL

DES TERRITOIRES OISE & AISNE

Rapport d’activités 2022
téléchargeable depuis la rubrique
« publications » du site internet

CONTACTS
Jean-Marc Deschodt : directeur de 'EPFLO
>4 jean-marc.deschodt@epflo.fr
) 0344 102006

Valere PELLETIER : responsable du pdle foncier — adjoint au directeur
< valere.pelletier@epflo.fr
) 0344102004

Benjamin Sautjeau : responsable prospective et évaluation
>4 benjamin.sautjeau@epflo.fr

) 0344 102003//06 78523240
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